— Exp.N°: 15AR8377

Ministerio
de Bienes FELISA MAMANI Concede arrendamiento de
Nacionales propiedad fiscal que indica, en comuna de Arica,

provincia de Arica, Region Arica y Parinacota.
Arica y Parinacota., 14 de Diciembre de 2017

RES. EXENTA N°: E-22686

VISTOS:

La solicitud de Arriendo presentada por dofia Felisa Mamani , folio 15AR8377; el informe de recomendacién N° E-17760, de
fecha 14 de Noviembre de 2017, de la Unidad de Bienes Nacionales de la Regidn de Arica y Parinacota; Lo dispuesto en el
D.F.L. N° 1 del ano 2000, que fija el texto refundido, coordinado y sistematizado de la Ley N° 18.575, Organica
Constitucional de Bases Generales de la Administracion del Estado; el Decreto con Fuerza de Ley N° 1 del afio 2005, que
fija el texto refundido, coordinado, sistematizado y actualizado de la Ley N° 19.175, Organica Constitucional sobre Gobierno
y Administracidn Regional; el Decreto Ley N° 573 del afio 1974, sobre Estatuto de Gobierno y Administracion Interiores del
Estado; el Decreto Ley N° 1.939 del afio 1977 sobre adquisiciéon, administracidn y disposicion de Bienes del Estado; la Ley
NO 20.175, que crea la Decimoquinta Region de Arica y Parinacota y Provincia de Arica; la Ley N° 19.880, que establece
bases de los procedimientos administrativos que rigen los actos de los 6rganos de la administracién del Estado; la Ley
17.235 que fija el texto refundido, sistematizado y coordinado de la Ley de Impuesto territorial; las facultades que me
otorga el D.S. 386 del afo 1981, Reglamento Organico del Ministerio de Bienes Nacionales; las facultades que me ha
delegado la Resolucion Exenta N° 1.831 de 2009 de la Subsecretaria de Bienes Nacionales; la Orden Ministerial N© 01 de
fecha 09 de Marzo del afio 2015 del Ministerio de Bienes Nacionales; lo dispuesto en la Resolucién N° 1600 del afio 2008,
de la Contraloria General de la Republica, que establece normas sobre la exencion del tramite de toma de razon; y el
Decreto Supremo N° 115 del 17 de Noviembre de 2016 del Ministerio de Bienes Nacionales, sobre Nombramiento del
Secretario Regional Ministerial de Bienes Nacionales de la Regién de Arica y Parinacota.

CONSIDERANDO:
1.- Que, con fecha 06 de Julio de 2017 dofia Felisa Mamani, postulé a un Arriendo del terreno fiscal ubicado en Barrio
Agtima, Mz. D, Lote N° 18, Comuna de Arica, ello con el objeto de desarrollar un proyecto de instalaciones frigorificas para

la importacidon y exportacidon de frutas.

2.- Que, segun consta en el expediente administrativo, el terreno fiscal objeto del presente Arriendo se encuentra utilizado
por el recurrente.

3.- Que, el terreno fiscal objeto del presente Arriendo se encuentra disponible y cumple con la normativa vigente para ser
considerado como susceptible de ser Arrendado de acuerdo a la Orden Ministerial N° 01 del afio 2015 del Ministerio de
Bienes Nacionales.
4.- El informe de recomendaciéon N° E-17760, de fecha 14 de Noviembre de 2017, de la encargada de la Unidad de Bienes
de la Secretaria Regional Ministerial de Bienes Nacionales de esta Regién.

RESUELVO:
1.- CON(,ZEDASE en ARRIENDO a dofia Felisa Mamani, RUT N° 12.078.025-5, domiciliada para estos efectos en Avda.
Capitan Avalos, N° 2190 , Arica; el terreno fiscal ubicado en Barrio Agtima, Mz. D, Lote N° 18, Comuna de Arica, Regién de
Arica y Parinacota, amparado por una inscripcidon que rola a favor del Fisco a fojas 25 vta., N°© 60 del Registro de Propiedad
del Conservador de Bienes Raices de Arica del afio 1935, Rol S.I.I. N° 8104-9, singularizado en el plano N° I-1-1984-C.U.,
del Ministerio de Bienes Nacionales, de una superficie de 800 Mts2., cuyos deslindes segln plano son los siguientes:
Norponiente : En 40,00 metros con sitio N°15, N°16 y N°17.
Suroriente : En 40,00 metros con sitio N°19
Nororiente : En 20,00 metros con sitio N°12

Surponiente : En 20,00 metros con calle N°2

El cuadro de coordenadas que complementa el plano N° I-1-1984-C.U. y su minuta de deslindes, se entienden formar parte
integrante de la presente resolucién para todos los efectos legales.



2.- En cumplimiento a lo establecido en el articulo 67 del Decreto Ley nimero 1939 del afio 1977, las clausulas o
condiciones del referido contrato de arrendamiento, son las siguientes:

a) Plazo.

El presente arriendo se perfeccionara transcurridos 15 dias desde la notificacion administrativa de esta resolucién al
arrendatario, sin que éste haya formulado reparos, y tendrd un plazo de duracién de 3 afos.

Sin perjuicio de lo anterior y de conformidad con lo dispuesto en el articulo 76 del D.L. N° 1.939 de 1977, el Fisco de Chile
se reserva el derecho de poner término anticipado al presente contrato en forma administrativa, y sin responsabilidad para
él, previo aviso de un periodo completo de pago.

b) Destino del Inmueble.

El inmueble arrendado sera destinado Unica y exclusivamente para desarrollar un proyecto de instalaciones frigorificas para
la importacion y exportacién de frutas.

La ejecucion del proyecto presentado, corresponde a la Carta Gantt comprometida por dofia Felisa Mamani, en su
postulacién, la cual considera las siguientes etapas:

-Oficinas y salas de reunion.

-Bafio e instalaciones sanitarias.

-Loza y rampa de carga.

-Instalacion eléctrica.

-Instalacion de camaras frigorificas.

-Techumbre.

-Maquinaria y equipos menores.

Cabe sefialar que la real ejecucion de las etapas mencionadas por dofia Felisa Mamani, deberan ser corroboradas por los
fiscalizadores de esta Secretaria Regional Ministerial de Bienes Nacionales, debiendo este, otorgar todas las facilidades para
que los funcionarios puedan realizar dicha labor.

¢) Entrega material del inmueble fiscal al arrendatario.

El Inmueble sera entregado materialmente una vez que se haya tramitado totalmente el acto administrativo que concede el
arrendamiento. Lo anterior se formalizara mediante el levantamiento de la correspondiente acta de entrega por parte del
Ministerio de Bienes Nacionales, junto con la aceptacién del inventario.

d) Boleta de Garantia.

En garantia del cumplimiento de las obligaciones que emanen del contrato, el arrendatario debera entregar un Vale a la
Vista, a nombre del Ministerio de Bienes Nacionales por una suma equivalente a la renta correspondiente a un periodo de
pago, debiendo ser renovada tantas veces como sea necesario en caso de renovaciones del contrato (cada 5 afios para
evitar la prescripcién del documento). Dicho Vale a la Vista sera devuelto al arrendatario transcurridos 60 dias de restituido
el inmueble en la medida que se hubieren cumplido todas las obligaciones del mismo, pudiendo ser presentada a cobro en
caso contrario.

e) Renta de arrendamiento. Forma y lugar de pago.

La renta de arrendamiento ascendera a la suma en pesos de $106.540.- (Ciento seis mil quinientos cuarenta pesos). Esta
renta se pagara mensual, por periodo anticipado, dentro de los cinco primeros dias de cada lapso.

Ademas debera cancelar una indemnizacion al Fisco de Chile por ocupacion ilegal, desde el afio 2014, a la fecha (3 afios),
por un monto que asciende a $ 1.917.720.-

La renta mencionada en la clausula, se reajustara el primero de Enero y el primero de Julio de cada ano, conforme a la
variacién del Indice de Precios al Consumidor (IPC), calculado por el Instituto Nacional de Estadisticas, en el semestre
inmediatamente anterior a aquel en que deban regir los avallos reajustados, de acuerdo con los articulos 25 de la Ley
17.235 en relacidén con el inciso segundo del articulo 69 del Decreto Ley 1939; reevallo que es informado por el servicio
por el Servicio de Impuestos Internos.



El pago de la renta ha de ser realizado a través de un cupon de pago emitido por el Ministerio de Bienes Nacionales, el que
luego sera depositado en las distintas sucursales del Banco Estado.

Asimismo, se deja constancia que la presente resolucion no implica renuncia de ningun tipo del Ministerio a la posibilidad de
ejercer las acciones penales que correspondieren, ni tampoco para perseguir el pago de una indemnizacion por todo el
tiempo de dicha ocupacion.

f) Pago de Contribuciones.

Correspondera al arrendatario pagar el impuesto territorial correspondiente al inmueble, de acuerdo a lo dispuesto en el
articulo 27 de la Ley N° 17.235, cuyo texto actualizado, coordinado y sistematizado fue fijado por el DFL N°1 de 1998, del
Ministerio de Hacienda. El arrendatario estara obligado a exhibir el comprobante de cancelacion de este impuesto toda vez
gue le sea solicitado por la Secretaria Regional Ministerial de Bienes respectiva. Adicionalmente, el pago de contribuciones
podra ser verificado en forma periddica por el Encargado de la Unidad de Bienes Regional directamente en el Servicio de
Impuestos Internos.

g) Cumplimiento de normativa vigente y obtencién de permisos.

Corresponde al arrendatario dar estricto cumplimiento a la normativa legal y reglamentaria vigente aplicable al
cumplimiento del presente Arriendo, tanto en materia urbanistica, medio ambiental, forestal, minera, agricola, de
proteccion de los recursos naturales, cauces de rios, aguas superficiales, napas subterraneas, como también las relativas a
la salud y seguridad publica, telecomunicaciones, patrimonio histérico, arquitecténico, arqueoldgico, cultural y de
ordenamiento territorial, asi como cualquiera otra que le sea pertinente. Para estos efectos, el arrendatario estara obligado
a obtener todos los permisos, autorizaciones y aprobaciones necesarios para la instalacion y explotacion de la actividad
para la cual se arrienda el inmueble fiscal, como asimismo a permitir la fiscalizacion del cumplimiento de estas obligaciones,
debiendo otorgar todas las facilidades que para ello se requieran.

El dar inicio al desarrollo de la actividad sin la previa obtencién de los permisos y autorizaciones correspondientes,
constituye un incumplimiento grave de las obligaciones impuestas por el contrato, que dara derecho al Ministerio de Bienes
Nacionales a ponerle término al arriendo y a presentar ante el Consejo de Defensa del Estado los antecedentes pertinentes
para obtener el desalojo del inmueble y pago de la indemnizaciéon que proceda por los perjuicios causados.

h) Gastos basicos y otros.

Corresponde al arrendatario pagar mensual y oportunamente las cuentas por los servicios de energia eléctrica, gas, agua
potable, extraccion de basuras, gastos comunes, asi como cualquier otro servicio que contratare o que corresponda al
Inmueble, debiendo exhibir el respectivo comprobante de pago, toda vez que le sea solicitado por la Secretaria Regional
Ministerial de Bienes Nacionales u Oficina Provincial.

i) Conservacidén y reparacién del inmueble fiscal.

Corresponde al arrendatario pagar mensual y oportunamente las cuentas por los servicios de energia eléctrica, gas, agua
potable, extraccion de basuras, gastos comunes, asi como cualquier otro servicio que contratare o que corresponda al
Inmueble, debiendo exhibir el respectivo comprobante de pago, toda vez que le sea solicitado por la Secretaria Regional
Ministerial de Bienes Nacionales.

El arrendatario deberd mantener a su costo el inmueble fiscal arrendado en buen estado de conservacion y aseo,
obligdndose a restituirlo al término del presente contrato en las mismas condiciones en que fue recibido, habida
consideracion del desgaste por el tiempo y uso legitimo, siendo de su cargo todas las mejoras necesarias y las reparaciones
locativas, aun las que provengan de deterioros provocados por fuerza mayor o caso fortuito, o de alguna mala calidad del
inmueble arrendado.

Sélo a modo ejemplar, son de costa del arrendatario las reparaciones por cualquier desperfecto que experimenten las
construcciones del inmueble, en caso de haberlas, incluyendo las que provengan de sus cielos, paredes, pisos, vidrios,
cierres perimetrales, pinturas, artefactos eléctricos, equipos de calefacciéon, calefdn, instalaciones asociadas a cocina y bafio
y otros similares, y realizar a su costo la reparacion de dafios o deterioros que se produzcan en él durante la vigencia del
arrendamiento.

j) Mejoras Utiles.

El arrendatario podra introducir mejoras utiles en el inmueble fiscal si la SEREMI lo autoriza expresamente mediante
resolucion y en la medida que sean coherentes con el objeto transitorio que motiva el contrato de arriendo. Estas mejoras
no daran derecho a indemnizaciéon alguna ni podran ser descontadas de la renta de arrendamiento, pero podran ser

retiradas antes del término del arriendo en la medida que no genere detrimento al inmueble.

k) Cercamiento perimetral del inmueble fiscal.



El arrendatario debera cercar perimetralmente a su costo el inmueble fiscal en caso de que no exista una delimitacion con
los inmuebles colindantes en un periodo de 6 meses desde la fecha de la presente resolucion, para estos efectos, se
aplicaran las reglas contempladas en las clausulas i) y j) precedentes.

I) Publicidad del inmueble fiscal para arriendos comerciales e industriales.

Dentro de un plazo de un mes a partir del inicio del arriendo, el arrendatario deberd instalar en el lugar de acceso al
inmueble y de modo visible un letrero, segun formato establecido por el Ministerio de Bienes Nacionales, que en lo basico
contendra las siguientes indicaciones:

1). Que se trata de un inmueble fiscal.

2). Numero y fecha de la Resolucién que otorgd el arrendamiento.

3). Fecha de inicio y de término del arrendamiento.

4). Destino del arrendamiento.

5). Individualizacién de la arrendataria mediante razoén social y RUT.

6). Superficie de la propiedad arrendada, distinguiendo entre la superficie del terreno.

m) Declaracién jurada de uso.

El arrendatario anualmente debera presentar ante la reparticiéon correspondiente del Ministerio de Bienes Nacionales una
declaracién jurada de uso, segln formato establecido por dicha Secretaria de Estado.

n) Inspeccién del inmueble fiscal.

Con el objeto de fiscalizar el cumplimiento de las obligaciones que impone el presente contrato, el arrendatario se obliga a
otorgar todas las facilidades que sean necesarias para que funcionarios de la Secretaria Regional Ministerial de Bienes
Nacionales respectiva visiten o inspeccionen el inmueble arrendado.

0) Subarrendamiento, cesién o transferencia del inmueble fiscal.

El arrendatario no podra subarrendar, ceder o transferir a titulo alguno sus derechos derivados del arrendamiento sin
autorizaciéon de la Secretaria Regional Ministerial de Bienes Nacionales por Resolucion Expresa, de conformidad a lo
dispuesto en los articulo 78 y 79 del D.L. 1.939 del afio 1977. Queda igualmente prohibido destinar la propiedad arrendada
al negocio de bebidas alcohdlicas, a casas de juego o cualquier objeto inmoral o ilicito.

p) Mora en el pago de la renta.

El arrendatario que no pagare oportunamente las rentas fijadas se considerara en mora para todos los efectos legales, sin
necesidad de requerimiento judicial y debera pagar las rentas insolutas reajustadas en la misma proporcién en que haya
variado el Indice de Precios al Consumidor, entre el mes calendario anterior a aquel en que debid realizarse el pago, vy el
mes calendario anterior en que éste efectivamente se efectue.

Asimismo, el no pago oportuno de la renta devengara un interés penal equivalente a la tasa maxima convencional para
operaciones reajustables de menos de noventa dias.

g) Mora de dos periodos en el pago de la renta.

De igual forma, la mora o atraso de dos periodos o mensualidades en el pago de la renta, daréd derecho al arrendador para
poner término inmediato al presente contrato y proceder a ejecutar las acciones legales pertinentes, tendientes a cobrar las
rentas insolutas mas los reajustes e intereses por mora sefialados en la cldusula anterior y a requerir la restitucion judicial
del inmueble, en conformidad con lo dispuesto en el articulo 80 del D.L. N° 1.939 de 1977.

r) Causales de término anticipado del Arriendo.

Sin perjuicio de lo establecido en el articulo 80 inciso primero del D.L. N° 1.939 de 1977, que sefiala que el incumplimiento
de cualquiera de las obligaciones o la infraccién a las prohibiciones establecidas en el parrafo III relativo al arrendamiento
de la norma legal citada precedentemente, en sus reglamentos, o en el decreto o resolucidn respectiva, sera causal
suficiente para poner término anticipado e inmediato al arrendamiento. Sin perjuicio de lo anterior y sélo por via ejemplar
constituyen causales suficientes para poner término anticipado e inmediato al Arriendo las siguientes:

1) La mora de dos periodos o mensualidades en el pago de la renta.



2) El atraso de dos periodos en el pago del impuesto territorial correspondiente al inmueble.

3) El dar inicio al desarrollo de la actividad para la cual se arrienda el inmueble fiscal sin previa obtencion de los permisos y
autorizaciones correspondientes.

4) El subarrendamiento, cesidn o transferencia del inmueble fiscal sin autorizacion previa de la SEREMI respectiva.
5) Destinar la propiedad arrendada al negocio de bebidas alcohdlicas, a casas de juego o cualquier objeto inmoral o ilicito.

6) La ejecucion de obras que constituyan un deterioro del inmueble fiscal arrendado sin previa autorizacidon de la SEREMI
respectiva.

7) El impedir reiteradamente la fiscalizacién de los Inspectores de Bienes Nacionales, de acuerdo a lo dispuesto en el inciso
final del articulo 18 del D.L. N° 1.939 de 1977.

8) La no renovacién de la Boleta de Garantia.

9) El incumplimiento de cualquiera de las obligaciones o prohibiciones establecidas en la presente Resolucion por parte del
arrendatario.

Correspondera exclusivamente al Ministerio de Bienes Nacionales determinar, en cada caso, la concurrencia de los hechos o
circunstancias constitutivas de las causales consignadas en la presente cldusula. La resolucién respectiva sera notificada el
arrendatario en forma administrativa y le fijara un plazo prudencial, no inferior a treinta dias, para la restitucion del
inmueble.

El presente arriendo, se extinguira especialmente en los casos y formas ya mencionados, sin perjuicio de la facultad del
Ministerio de Bienes Nacionales para poner término anticipado al presente arriendo por su sola voluntad, cuando existan
motivos fundados para ello, conforme lo establece el D.L. N° 1.939 de 1977, para cuyos efectos bastara el sélo informe que
acredite cualquier de las circunstancias sefialadas.

Para todos los efectos legales, se entenderd que existen razones fundadas para poner término anticipado e inmediato al
presente arriendo, entre otras, si la beneficiaria no utilizare el inmueble fiscal para los fines sefialados.

Cualquiera sea la causa de término del presente arriendo, las mejoras introducidas en el inmueble quedaran a beneficio del
Fisco, sin derecho a indemnizacion o cargo alguno para éste, sin perjuicio de aquellas mejoras que puedan retirarse sin
detrimento del inmueble fiscal.

s) Restitucion del inmueble.

El arrendatario se obligara a restituir la propiedad arrendada una vez vencido el plazo establecido en la cldusula a) de la
presente resolucidn de contrato de arrendamiento, mediante la desocupacion y limpieza total de la propiedad, poniéndola a
disposicion del Ministerio de Bienes Nacionales, ingresando al efecto en la oficina de partes el documento de restitucién
"Restitucién del Inmueble". El Ministerio procederd mediante funcionario competente al levantamiento de la respectiva
"Acta de Restitucion".

En caso de que el arrendatario continuare ocupando el inmueble con posterioridad a la fecha de vencimiento del contrato y
el Ministerio no hubiere exigido la restitucion del mismo, debera presentar ante la Secretaria Regional Ministerial, formulario
de postulacién por la renovacién del arriendo con todos los requisitos que la oficina del SIAC solicite.

Para la restitucion, el arrendatario debera presentar los siguientes antecedentes:

1) Recibo que acredite el pago de las contribuciones.

2) Recibo que acredite el pago de gastos basicos, incluyendo en los casos que corresponda servicios de utilidad publica
tales como luz, agua, gas y gastos comunes.

3) Acta de restitucion del inmueble firmada por el arrendatario.

4) Certificado de cumplimiento de Plan de Abandono aprobado por la institucidn correspondiente, cuando proceda.

La existencia de un monto impago, la no presentacion de los antecedentes requeridos en el plazo sefialado o el
incumplimiento de cualquier otra obligacion contractual, facultard para proceder al cobro inmediato de la Boleta de
Garantia.

En caso de que el arrendatario quiera postular a la renovacidn del contrato de arriendo, debera hacerlo con una anticipacién

minima de 6 meses a la fecha de vencimiento del contrato original, y acompafar los antecedentes requeridos de forma que
no exista periodo de vacancia entre el vencimiento del contrato original y el perfeccionamiento del nuevo contrato.



t) Decreto Ley N° 1.939 de 1977.

En todo lo no previsto, el presente Arriendo se regira por las disposiciones contenidas en el D.L. N° 1.939 de 1977 y sus
modificaciones posteriores, y por las normas del Cédigo Civil, las que se entenderan incorporadas en tal orden de prelacién
a las clausulas de la presente Resolucion.

u) Notificacién al arrendatario.

La Resolucién serd notificada administrativamente, mediante carta certificada y se entendera notificada desde el tercer dia
habil siguiente al de su recepcion en la Oficina de Correos correspondiente.

La presente Resolucién podrd ser notificada personalmente al arrendatario, mediante el documento denominado
“Notificacion Personal de Resolucién de Arriendo y Aceptacion del mismo”, o en su defecto mediante correo certificado que
contenga copia autorizada de la resolucidn, en cuyo caso resultaran aplicables las normas contenidas en los articulos 45 y
siguientes de la ley N°19.880 de Bases de los procedimientos administrativos.

En todo caso la Notificacion Personal de Resolucion de Arriendo y Aceptacion del mismo” debera ingresarse dentro del plazo
de un mes contado desde esta resolucidon. La no presentacién del documento dentro del plazo sefialado constituird una
causal de caducidad automatica del Arriendo y generara el cobro inmediato de la Boleta de Garantia, procediéndose al
archivo de los antecedentes.

No obstante, la presente resolucion se perfeccionara transcurridos 15 dias desde la notificacion de este acto administrativo
al cedente y nuevo arrendatario, sin que este haya formulado reparos o cuando acepte expresamente y renuncie al plazo
restante.

v) Domicilio de notificaciones.

Las notificaciones que deba efectuar el Ministerio de Bienes Nacionales se entenderan validas para todos los efectos cuando
sean practicadas en el domicilio del inmueble objeto del presente Arriendo o bien en el domicilio sefalado por el Solicitante
en su postulacién.

w) Domicilio.

Para todos los efectos del presente contrato, el arrendatario se somete a la jurisdiccion de los Tribunales de Justicia en que
se emplaza el inmueble.

3.- Notifiquese la presente resolucion al interesado, ya individualizado.

4.- De conformidad con lo dispuesto en el Art. 59 de la Ley N° 19.880, el interesado dispone de un plazo de 5 dias habiles,
contados desde la notificacidn legal de la presente resolucidn, para deducir en su contra el recurso de reposicién para ante
estd Secretaria Regional Ministerial de Bienes Nacionales de la Region de Arica y Parinacota y, subsidiariamente, podra
interponer el recurso jerarquico para ante la autoridad ministerial competente.

5.- Archivese en la Secretaria Regional Ministerial el Expediente N°© 15AR8377.

6.- La ID corresponde al N° 258597.

Victor Alejandro Silva Lam
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